VERMOGENSANLAGEN-INFORMATIONSBLATT (VIB)
gem. §§ 2a, 13 VermAnIG fur PV Musterort
(qualifiziertes Nachrangdarlehen mit einer Verzinsung von 3% p.a.)

Warnhinweis:
Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden

und kann zum volistandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fuhren.

Stand 01.09.2022
Anzahl der seit der erstmaligen Gestattung des VIB vorgenommene Aktualisierungen: 0

Art der Nachrangdarlehen gem. § 1 Abs. 2 Nr. 4 VermAnIG. Die Nachrangdarlehen enthalten eine qualifizierte
Vermogensanlage Rangriicktrittsklausel. Durch diese tritt der Anleger mit seiner Forderung auf Riickzahlung und Verzinsung des
Nachrangdarlehens hinter die Anspriiche der anderen Glaubiger der Emittentin zurtick, und zwar im Rang hinter die
in § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO bezeichneten Forderungen anderer Glaubiger der Emittentin. Auf die Risikohinweise

(unter Ziff. 5) wird verwiesen.
Bezeichnung der PV Musterort
Vermogensanlage
Anbieterin der Solea AG, Anschrift, HRB Amtsgericht
Vermogensanlage
Emittentin der Projektgesellschaft?
Vermogensanalage Geschaftsanschrift/Sitz:
Geschaftstatigkeit der Geschéaftstatigkeit ist der Betrieb des Solarparks xy sowie der Vermarktung von daraus gewonnener Energie.
Emittentin
abgeschlossener

Identitét der Internet- www.buergerenergieanlage-musterort.com, betrieben durch bos.ten AG, Dr.-Leo-Ritter-Str. 4, 934049 Regensburg,
DIEREHETSIRGEJENnM vertreten durch den Vorstand Jutta Weber, HRB-Nr.: 10020, Amtsgericht Regensburg.
Vertrage, ob die

Anlagestrategie Die Anlagestrategie besteht darin, dass die Emittentin das erworbene Kapital fiir die Finanzierung des
Anlageobjekts verwendet. Die Emittentin ist eine sogenannte Betreibergesellschaft, also eine Gesellschaft, die
eigens flr den Betrieb des Solarparks xy gegriindet wurde und ansonsten kein weiteres Geschaft betreibt. Die
Anspriiche des Anlegers auf Zinszahlung und Riickzahlung der Nachrangdarlehensvaluta sollen aus den Umséatzen
und Ertrédgen des Solarparks bedient werden. Die erste Zinszahlung zum TT.MM.JJJJ vor Inbetriebnahme des
Solarparks wird Uber das Bankdarlehen finanziert.

Anlagepolitik Die Anlagepolitik besteht darin, zum Zwecke der Umsetzung von regionalen Birgerbeteiligungen tber
Nachrangdarlehen eine Anlagemdglichkeit anzubieten und die eingesammelten Gelder zur Refinanzierung eines

Nettoeinnahmen aus

Anlageobijekt (inkl.
Angaben zum

Solarparks zu verwenden.
Realisierungsgrad,
den Anlegergeldern

hierfiir allein
ausreichend sind und
Gesamtkosten)

Laufzeit der Die Laufzeit der Nachrangdarlehen beginnt mit Annahme des vom Anleger abgegebenen und nicht widerrufenen
Vermogensanlage Angebots auf Abschluss des Nachrangdarlehens durch die Emittentin und endet zum TT.MM.JJJJ.

Eine ordentliche Kiindigung ist einmalig zum TT.MM.JJJJ von Seiten der Anleger méglich. Die Kiindigung muss

bis zum TT.MM.JJJJ schriftlich bei der Emittentin eingegangen sein. Eine ordentliche Kiindigung von Seiten der
Emittentin ist wahrend der gesamten Laufzeit ausgeschlossen. Ein vorzeitiger Riicktritt von Seiten der Emittentin ist
maoglich, wenn der Anleger das Nachrangdarlehen nicht fristgerecht erbringt und auch nach Nachfristsetzung nicht
zur Einzahlung bringt. Das Recht zur auRRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt. Jede

Kundigung und jeder vorzeitige Rucktritt ist schriftlich gegenliber dem jeweils anderen Vertragspartner zu erklaren.

Konditionen der Der Anleger erhalt vorbehaltlich des vereinbarten qualifizierten Rangriicktritts und vorbehaltlich einer
Zinszahlungen aulerordentlichen Kiindigung und Riickzahlung des Nachrangdarlehens auf das eingezahlte und nicht
zurlickgezahlte Nachrangdarlehenskapital vom Tag der Wertstellung an bis zum TT.MM.JJJJ eine Verzinsung
(Berechnungsmethode 30/360) in Hohe von 3,0% p.a. Mit Wertstellung wird das Datum des Geldeingangs auf dem
Konto der Emittentin verstanden. Die Zinsen sind jeweils zum TT.MM. eines Kalenderjahres, erstmals zum TT.MM.
JJJJ und letztmals zum TT.MM.JJJJ, zahlbar.

Konditionen der Vorbehaltlich des qualifizierten Rangricktritts wird das Nachrangdarlehen zum Ende der Laufzeit des
Riickzahlung Nachrangdarlehens durch die Gesellschaft innerhalb von drei Bankarbeitstagen in einer Summe zuriickbezahlt
(Schlusszahlung).

Die Gewahrung des Nachrangdarlehens stellt in rechtlicher Hinsicht keine unternehmerische Beteiligung dar. Sie ist
in wirtschaftlicher Hinsicht jedoch mit einer unternehmerischen Beteiligung vergleichbar. Der Anleger ist gehalten,
die Angaben in diesem VIB, insbesondere die nachfolgenden Risikohinweise, vor seiner Anlageentscheidung

mit groRer Sorgfalt zu lesen. In den nachfolgenden Risikohinweisen sind die wesentlichen mit der vorliegenden
Vermodgensanlage verbundenen Risiken benannt. Es kénnen jedoch nicht samtliche Risiken benannt und auch die
benannten Risiken nicht abschlieRend erlautert werden.

Maximales Risiko Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Kapitals. Fir den Fall, dass der Anleger fiir die Investition
in das Nachrangdarlehen ganz oder teilweise eine Fremdfinanzierung aufnimmt, besteht das Risiko, dass der
Kapitaldienst der Fremdfinanzierung bedient werden muss, auch wenn keine Riickzahlungen oder Ertrage aus dem
Nachrangdarlehen generiert werden. Etwaige steuerliche Belastungen hat der Anleger aus seinem Vermdégen zu
begleichen, das nicht in die Nachrangdarlehen investiert ist. Die genannten Umstande kénnen zur Privatinsolvenz
des Anlegers flihren.
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Es handelt sich um eine unternehmerisch gepragte Investition. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin
aufgrund ihrer geschaftlichen Entwicklung wahrend der Laufzeit der Vermdgensanlage nicht in der Lage ist,

die vereinbarten Zinsen in voller Hohe oder zu dem jeweils vereinbarten Zeitpunkt zu bezahlen. Es besteht
dariber hinaus das Risiko, dass die Emittentin nach Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage nicht oder nicht
vollstéandig in der Lage ist, das Nachrangdarlehen zurlickzuzahlen. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin

in Uberschuldung oder Zahlungsunfahigkeit und somit in Insolvenz gerat. Im Insolvenzfalle besteht das Risiko,
dass das eingesetzte Kapital vollstandig verloren ist. Der unmittelbare wirtschaftliche Erfolg der Emittentin

und damit auch der wirtschaftliche Erfolg der Vermdgensanlage kann nicht garantiert werden und hangt von
verschiedenen Einflussfaktoren ab. Dafiir wesentlich sind die politischen Rahmenbedingungen zum Ausbau der
Erneuerbaren Energien, insbesondere der Energiegewinnung aus Photovoltaikanlagen. Durch den bestehenden
Ergebnisabfiihrungsvertrag (EAV) zwischen der Emittentin und der EnBW AG werden eventuell entstehende
Zahlungsschwierigkeiten und operative Verluste der Emittentin ausgeglichen. Somit ist das Geschaftsrisiko

der EnBW AG ausschlaggebend fiir das Risiko der Nichterfillung der Verpflichtungen der Emittentin aus dem
Nachrangdarlehen EnBW Blrgerbeteiligung Windpark Silberberg. Das Geschaftsrisiko der EnBW wird durch die
gesamte Wertschopfungskette eines vertikal integrierten Energieversorgungsunternehmens gepragt, von der
Stromerzeugung, der Stromverteilung bis zur Stromversorgung von Endverbrauchern. Die EnBW wird derzeit von
zwei externen Ratingagentur bewertet. Beide Bewertungen liegen im Investment Grade Bereich, die Bewertung von
Moody’s liegt bei Baa1 — Rating, Standard & Poor’s bewertet die EnBW mit einem A- — Rating. Fiir die Deckung
eines etwaigen Finanzbedarfs verfligt die Emittentin zudem Uber kurzfristige Kreditlinien bei der Konzernmutter
EnBW AG.

Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um einen Darlehensvertrag mit einer qualifizierten
Rangrucktrittsklausel. Der Anleger tritt hierdurch mit seiner Forderung auf Riickzahlung sowie auf Verzinsung

des Nachrangdarlehens hinter die Anspriiche der anderen Glaubiger der Emittentin zuriick, und zwar im Rang
hinter die in § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 5 InsO bezeichneten Forderungen anderer Glaubiger der Emittentin, also

in den Rang des § 39 Abs. 2 InsO. Dies bedeutet, dass der Anleger stets erst nach allen Fremdglaubigern

der Emittentin befriedigt wird. Forderungen aus dem Nachrangdarlehensvertrag kénnen nur aus kinftigen
Gewinnen, einem etwaigen Liquidationsiberschuss oder aus einem die sonstigen Verbindlichkeiten der Emittentin
Ubersteigenden freien Vermdgen beglichen werden. Die Anspriiche auf Riickzahlung sowie auf Verzinsung kénnen
auch nicht geltend gemacht werden, wenn dadurch Uberschuldung oder Zahlungsunféhigkeit der Emittentin im
insolvenzrechtlichen Sinne entsteht oder zu entstehen droht. Eine wirksame qualifizierte Rangricktrittsklausel
fuhrt nach standiger Verwaltungspraxis regelméaBig dazu, dass die Entgegennahme bzw. die Gewahrung der
unter den Nachrangdarlehen ausgezahlten Geldbetrage nicht als erlaubnispflichtiges Bankgeschaft in Form des
Einlagengeschéfts gem. § 1 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 KWG bzw. Kreditgeschafts gem. § 1 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KWG beurteilt
wird. Es besteht jedoch das Risiko, dass die Rangrucktrittsklausel von der Rechtsprechung oder den zustandigen
Aufsichtsbehdrden nicht als ausreichend angesehen wird, um das erlaubnispflichtige Einlagengeschaft bzw.
Kreditgeschaft auszuschlieRen. Sollte sich dieses Risiko realisieren, missten die Nachrangdarlehensvertrage zu
einem nicht kalkulierten Zeitpunkt riickabgewickelt werden, was zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren
kénnte.

Die Emittentin kann zahlungsunféhig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann beispielsweise der
Fall sein, wenn die Emittentin geringere Einnahmen und / oder héhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen
hat und die EnBW AG ihrer Verpflichtung aus dem bestehenden Ergebnisabfiihrungsvertrags (EAV) nicht
nachkommen kann. Sollte die Emittentin zum Zeitpunkt der jeweiligen Falligkeit nicht zur Riickzahlung des
Nachrangdarlehensbetrags und/oder der Zinsen imstande sein, kann die daraus folgende Insolvenz der
Emittentin zum Verlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals (Totalverlust) fiihren, da die Emittentin keinem
Einlagensicherungssystem angehort.

Die Méglichkeit der Ubertragung der Anspriiche aus dem Nachrangdarlehensvertrag ist in tatsachlicher Hinsicht
stark eingeschrankt. Es gibt keinen geregelten oder organisierten Markt, an dem Nachrangdarlehen gehandelt
werden. Auch Zweitmarkthandelsplattformen stellen keinen gleichwertigen Ersatz fir geregelte oder organisierte
Markte dar. Die Ubertragung der Vermdgensanlage bedarf der Zustimmung der Emittentin, die diese jedoch nur
aus wichtigem Grund verweigern darf. Der Anleger tragt daher das Risiko, dass er die Vermdgensanlage nicht zu
einem von ihm gewlinschten Zeitpunkt verauflern kann. Im Falle der VerauRerung tragt der Anleger das Risiko,
auf diesem Wege einen Veraullerungserlds unter dem tatsachlichen Wert oder unterhalb des urspriinglichen
Investitionsbetrags zu erzielen.

Die Laufzeit der Nachrangdarlehen ist begrenzt vom Zeitpunkt des Abschlusses des Nachrangdarlehensvertrages
(Annahme des vom Anleger abgegebenen und nicht widerrufenen Angebots durch die Emittentin) bis zum TT.MM.
JJJJ. Wahrend dieses Zeitraums ist die ordentliche Kiindigung der Nachrangdarlehen ausgeschlossen. Der Anleger
tragt daher das Risiko, dass er das in das Nachrangdarlehen gebundene Kapital benétigt, sich aber von den
Nachrangdarlehen nicht zu dem von ihm gewiinschten oder benétigten Zeitpunkt trennen kann. Es besteht auch
das Risiko, dass das Kapital des Anlegers Uber das Ende der Laufzeit hinaus gebunden ist, wenn die Emittentin
zum Ende der Laufzeit zur Riickzahlung nicht oder jedenfalls nicht nach Befriedigung vorrangiger Glaubiger in der
Lage ist.

Der Anleger hat keine Mdéglichkeit, auf die Geschaftsfihrung der Emittentin Einfluss zu nehmen. Dem Anleger
stehen in seiner Stellung als Nachrangdarlehensgeber aus dem Nachrangdarlehensvertrag auch keine
Mitwirkungs-, Informations-, Kontroll- oder Auskunftsrechte zu. Dies kann dazu fiihren, dass der Emittent
geschéftliche Entscheidungen trifft, mit denen der Anleger nicht einverstanden ist.

Das Emissionsvolumen flir das Nachrangdarlehen betragt insgesamt maximal € XX.

Bei der angebotenen Vermdgensanlage handelt es sich um ein Nachrangdarlehen gem. § 1 Abs. 2 Nr. 4
VermAnIG. Anleger erhalten keine Anteile an der Emittentin, sondern nachrangig ausgestaltete Zins- und
Riickzahlungsanspriiche. Die Mindestzeichnungssumme betragt € 1.000,00. Der Anleger kann hohere Betrage
zeichnen. Diese missen durch € 1.000,00 ohne Rest teilbar sein. Die entsprechende Staffelung wird vom Anleger
getroffen. Der Hochstbetrag betragt € 10.000,00. Auf Grundlage der Mindestzeichnungssumme von € 1.000,00
kénnen maximal 200 Nachrangdarlehensvertrage geschlossen werden.

Der Verschuldungsgrad der Emittentin betragt auf der Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses zum
TT.MM.JJJJ X % (Fremdkapital / Eigenkapital).

Diese Vermdgensanlage hat unternehmerischen und langfristigen Charakter. Die Auszahlung der Zinszahlungen
sowie die Ruickzahlung des Nachrangdarlehens als solches hédngen davon ab, wie sich das unmittelbare
Anlageobjekt, die allgemeine Geschaftstatigkeit der Emittentin, der deutsche Solarstrommarkt sowie die
gesetzliche Lage zur Verglitung von durch Solarparks erzeugtem Strom verhalt. Der relevante Markt ist der
deutsche Solarstrommarkt. Wesentliche Einflussfaktoren auf die Einnahmen des Solarparks sind die gesetzliche
Einspeisevergiitung im Rahmen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG), die Sonneneinstrahlung und Anzahl
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der Sonnenstunden sowie mdgliche Gesetzesanderungen. Bei neutralem oder erfolgreichem, prognosegemaem
Verlauf des Vorhabens und hinreichend stabilen Marktbedingungen (konstante Vergitungen fiir Stromeinspeisung,
keine nachteiligen Gesetzesanderungen sowie eine hinreichende Anzahl an Sonnenstunden) kann die Emittentin
vertragsgemaf Zinsen sowie das Nachrangdarlehen zuriickzahlen. Bei negativen Marktbedingungen (z.B.
Baumangel, Planungsfehler, unzureichende Anzahl an Sonnenstunden, stark gesunkene GrofRhandelsmarktpreise,
Leistungsverluste der eingesetzten Photovoltaikanlage oder nachteilige Gesetzesanderungen) kann die Emittentin
in Zahlungsschwierigkeiten geraten, in welchem Fall die Emittentin mdglicherweise dem Anleger einen Teil oder die
gesamten ihm zustehenden Zinsen nicht zahlt und das Nachrangdarlehen nicht zurlickzahlt (Totalverlust).

Aus dem Emissionskapital, das von Anlegern eingeworben wird, fallen bei der Emittentin keine Emissionskosten
an. Ein Agio (Ausgabeaufschlag) wird nicht erhoben. Der Anleger tragt den Erwerbspreis der Vermdgensanlage,
der mindestens € 1.000,00 und maximal € 10.000,00 betragt und individuell durch den Anleger und Annahme

durch die Emittentin festgelegt wird. Zusatzliche Kosten kdnnen dem Anleger entstehen, wenn er anlasslich der
Gewahrung der Nachrangdarlehen externe Berater hinzuzieht, etwa einen Anlageberater oder Steuerberater.
Etwaige Aufwendungen fiir Kommunikations- und Portokosten hat der Anleger selbst zu tragen. Weitere nicht
bezifferbare Kosten kénnen im Erbfall entstehen, wenn die Forderungen aus dem Nachrangdarlehensvertrag auf
Erben oder Vermachtnisnehmer des Anlegers zu Ubertragen sind und diese sich mittels Erbscheines oder sonstiger
geeigneter Unterlagen gegeniber der Emittentin zu legitimieren haben.

Dem Anleger werden keine Provisionen in Rechnung gestellt.

Fur die Dienstleistung der Internet-Dienstleistungsplattform fallen fiir den Anleger keine Entgelte oder sonstigen
Kosten an. Die Internet-Dienstleistungsplattform erhalt von der Anbieterin, der Solea AG, fir die Vermittlung

eine jahrliche Provision in Hohe von X % der gesammelten Anlegergelder der verkauften Vermdgensanlage
Birgerenergieanlage xy. Darlber hinaus erhalt die Internet-Dienstleistungsplattform keine weiteren Entgelte oder
Leistungen von der Emittentin.

Es bestehen keine maRgeblichen Interessenverflechtungen im Sinne von § 2a Abs. 5 VermAnIG zwischen der
Emittentin und dem Unternehmen, das die Internet-Dienstleistungsplattform betreibt.

Die Vermégensanlage richtet sich an Privatkunden (§67 WpHG) die Kenntnisse und Erfahrungen im Bereich

von Vermdgensanlagen besitzen. Die Vermdgensanlage hat einen langfristigen Anlagehorizont, der durch die
unter Ziffer 4 benannte Laufzeit bis zum 30.05.2029 definiert ist. Der jeweilige Anleger benétigt Kenntnisse und/
oder Erfahrungen im Bereich von Vermdgensanlagen und Kenntnis der in Ziffer 5 beschriebenen Risiken der
Vermdgensanlage. Der jeweilige Anleger muss sich insbesondere bewusst sein, dass ein Verlustrisiko von

bis zu 100 % (Totalausfall) besteht und ein Ausfall der in Aussicht gestellten Zins- und Riickzahlung zu seiner
Privatinsolvenz fiihren kann. Er muss bereit sein, diese Risiken zu tragen. Die Vermdgensanlage richtet sich
ausschlieBlich an Privatpersonen, deren Wohnsitz sich im PLZ-Gebiet 64372 Ober-Ramstadt befindet oder die in
der 0.a. Gemeinde/Ortsgemeinde Uber eine Meldeanschrift verfligen, einen Zweitwohnsitz unterhalten oder unter
einer Anschrift ein Gewerbe betreiben bzw. freiberuflich tatig sind.

Die Angabe ist nicht einschlagig, da es sich bei der Vermégensanlage um kein Immobilienprojekt handelt.

Der Verkaufspreis samtlicher in einem Zeitraum von zwéIf Monaten angebotenen Vermdgensanlagen der Emittentin
betragt € 0,00, der Verkaufspreis samtlicher in einem Zeitraum von zwélf Monaten verkauften Vermdgensanlagen
der Emittentin betragt € 0,00 und der Verkaufspreis samtlicher in einem Zeitraum von zwolf Monaten vollstandig
getilgten Vermégensanlagen der Emittentin betragt € 0,00.

Es besteht keine Nachschusspflicht im Sinne des § 5b Abs. 1 VermAnIG.

Die Anwendung eines Mittelverwendungskontrolleurs ist gemaR § 5¢ VermAnIG nicht einschlagig.

Derzeit liegt kein Blindpool-Modell im Sinne des § 5b Abs. 2 VermAnIG vor.

Die inhaltliche Richtigkeit dieses VIB unterliegt nicht der Priifung durch die Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht.

Fir die Vermogensanlage wurde kein von der Bundesanstalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligter
Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Informationen erhalt der Anleger unmittelbar vom Anbieter oder
Emittenten der Vermégensanlage.

Der letzte offengelegte Jahresabschluss zum 31.12.2021 und zukinftige offengelegte Jahresabschliisse der
Emittentin sind unter www.bundesanzeiger.de einzusehen.

Anspriiche auf der Grundlage einer in dem VIB enthaltenen Angabe kénnen nur dann bestehen, wenn die Angabe
irreflhrend oder unrichtig ist und wenn die Vermdgensanlage wahrend der Dauer des 6ffentlichen Angebots,
spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der Vermégensanlagen im
Inland, erworben wird.

Dieses VIB stellt kein 6ffentliches Angebot und keine Aufforderung zur Zeichnung des Nachrangdarlehens dar.

Die Zinsen aus dem Nachrangdarlehen unterliegen der Einkommensteuer. Von der Emittentin werden in Bezug auf
die Zinsen keine Steuern abgefihrt. Die Besteuerung ist von den individuellen Verhaltnissen des steuerpflichtigen
Anlegers abhangig. Es wird die Beratung durch einen Steuerberater empfohlen. Grundsatzlich sind die vom
Anleger vereinnahmten Ertrage in der Steuererklarung zu berticksichtigen.

Das VIB ist bei der Emittentin, Solea AG, Anschrift unter webadresse erhaltlich.

Die Kenntnisnahme des Warnhinweises nach § 13 Abs. 4 VermAnIG auf Seite 1 ist vor Vertragsabschluss gemaR § 15 Abs. 4 VermAnIG in einer
der Unterschriftsleistung gleichwertigen Art und Weise online zu bestatigen und bedarf daher keiner weiteren Unterzeichnung.

Ende des Vermdgensanlagen-Informationsblattes.
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